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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

يتتتعم مراعتتاة الالتتتزام بتقتتديم المستتتندات المحتتددة والمطلوبتتة فتتى كراستتة الشتتروط والمواصتتفات    

أو عن طريق تطبيق   Furas.momra.gov.saالكترونياً , وذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

الاجهزة الذكية" فرص " , بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف مختوم 

من المستتثمر او متن يفو ته ويكتتب عليته استم المستتثمر وعنوانته وأرقتام قواتفته ورقتم             –ومغلق 

متن الضتمان البنكتي في     الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفتا  صتورة  

 الموقع الالكتروني المشار اليه .

 قل مختوم؟ قل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثتق إإذا قتام بتالتوقيع علتى العطتاء ومرفقاتته       

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

إثبتتات أن المستتئول عتتن الشتتركة أو وكيلتتها التتذي وقتتع علتتى     

توقيتتتتتع إفي حالتتتتتة الشتتتتتركات  العطتتتتتاء لديتتتتته الصتتتتتلاحية لل 

 والمؤسسات(

 

 

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودي
 

 

   .صور شهادات الخبرة  6

7 
خطتتاب  تتمان متتن بنتتك معتمتتد لتتدى مؤسستتة النقتتد العربتتي       

 السعودي
 

 

   تهاكراسة الشروط والمواصفات وملحقا 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

أو وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. وترميم وصيانة  المراد تشغيله النشاطقو  المشتتروع:

 القائم والمطلوب إدارته وتشغيله. النشاط

  المحدد.شاط النقو شركة أو مؤسسة  مرخصة تزاول  المستثمر:  

مقتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتدم  

 اء: العط

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عر اً لدخول المزايدة.

, أو مبنى المشروعقو أرض تتحدد الأمانة أو البلدية موقعها, والتي يقام عليها  العقار :

 .للمشروعقائم 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول  المستثمرينقي طريقة لإثارة التنافس بم  المنافسة:

 بعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطةعلى أعلى سعر, وتت

 الكراسة:

 

المنافسة 

 الالكترونية 

 

 كراسة الشروط والمواصفات

 

عن طريق الموقع الالكتروني  تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة

Furas.momra.gov.sa  " أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص 
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  المتوقع لإجراء المزايدة حتىالجدول الزمني .ج

 بداية سريان العقد ودفع الإيجار

 التاريخ كيفية تحديد التتتتتتتاريخ البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان

 حسب الإعلان بمنصة فرص التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 بمنصة فرص حسب الإعلان كما قو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 حسب الإعلان بمنصة فرص كما قو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

بلديتتتة للمستتتتثمر بمراجعتهتتتا, الأمانة/ال

فتنن   يراجتتع يرستتل لتته إشتتعار نهتتائي,  

  عطي مهلة إ افية خمسة عشر يوماً.وي

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقتار بموجتب محضتر     بداية سريان مدة العقد

تستتتتتليم موقتتتتتع متتتتتن الأمانتتتتتة/ البلديتتتتتة  

المستتتثمر  , وإذا   يتتتم توقيتتعوالمستتتثمر

محضتتر تستتليم العقتتار يتتتم إشتتعاره   علتتى

خطياً وتحسب بداية ستريان متدة العقتد    

 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقتتتتتتدمتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتة-1

عامتة عتن طريتق الظترف المختتوم بتم المستتثمرين لتتأجير          في طتر  مزايتدة    منطقتة رتران  ترغب أمانتة /  

التفاصيل المبينة في  وفق   من قبل المستثمرقائم ملعب كرة وإدارة وترميم وصيانة تشغيل مخصص  موقع

كراسة الشروط والمواصفات المرفقة , والتي تو ح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بهتا ,  

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

وتهيتتتتب الأمانتتتتة / البلديتتتتة بالمستتتتتثمرين القتتتتراءة المتأنيتتتتة والدقيقتتتتة للكراستتتتات للتعتتتترف علتتتتى      

واصتتتتفات الفنيتتتتة , والجوانتتتتب القانونيتتتتة للعقتتتتد , والتزامتتتتات المستتتتتثمر , بمتتتتا    الاشتتتتتراطات والم

يمكنتتته متتتتن تقتتتتديم عطتتتتاء متتتتدروف يتتتتتيح لتتته الفتتتتوز بالفرصتتتتة الاستتتتتثمارية المتاحتتتتة , ويحقتتتتق   

 للأمانة / البلدية أقدافها

البلديتتتتتة بتتتتتالرد علتتتتتى أيتتتتتة استفستتتتتارات أو استيضتتتتتاحات متتتتتن المستتتتتتثمرين     الأمانتتتتتة/ وترحتتتتتب

للمستتتتتثمرين تقتتتتديم الاستفستتتتارات أو الاستيضتتتتاحات  دختتتتول المزايتتتتدة , ويمكتتتتن  التتتتراغبم في 

 بنحدى الطر  التالية:

 :مكتوبا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارا .1

 بلدية محافظة شرورة –تنمية الإستثمارات إدارة:   

 منصة فرص

 

 

  

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 ستتتتعودية  المملكة العربية ال

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

   

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

 الشروط والمواصفات 

 للمشاريع المتميزة

 

   

وصف  .2 

 العقار

 

 

   

 



 

 

 وصف العقار-2

 قائم ملعب كرة قدم  وادارة وصيانة  تشغيلو  ترميم  نوع النشاط

 قائم ملعب كرة قدم تشغيل - مكونات النشاط

 ئهوكامل مرافق واجزا صيانة دورية للملعب -

اقامة خدمات خاصة بالملعب إ غرف تغيير ملابس ويحق للمستثمر  -

 ان امكن حسب المساحة( ودورات مياة  وغرفة حارف

 مدرسة حنم بجوار  – الخالدية حي  –محافظة شرورة  موقتع العقتتتار

 عقارتالتتدود ح

 

 / متر بطول  شمالًا :

 / متر بطول  جنوباً :

 / متر بطول  شرقاً :

 / متر بطول  غرباً :

 ارض  نوع العقار

 متر مربع 2400  مساحة الأرض

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  مساحة المباني

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار

 حسب الأنظمة والعتليمات نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 

 

 يانات أخرىب
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كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

 الشروط والمواصفات 

 للمشاريع المتميزة

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم. 3
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 يمالمزايدة والتقد اشتراطات دخول -3

 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

 وإدارة  تشتتغيلختتبرة في لتتال  م لتتديه للمستتتثمرين الستتعوديم التتذين   الأفتتراد و يحتتق 3/1/1

الممنتوعم متن التعامتل    قذه المزايدة. ما عدا  التقدم في ملعب كرة قدموترميم وصيانة 

 ةويحتق للأمانتة أو البلديت   ن التعامتل,  متدة المنتع مت    تنتهتي حتى  قضائيأو بحكم نظاما 

, أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجترة  لديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد

  .بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده موعدقا عن

يحتتتق للمستتتتثمر المشتتتاركة أو التحتتتالف  متتتع أحتتتد المستتتتثمرين الستتتعوديم أو غتتتير         3/1/2

 .المشروعإنشاء وتشغيل  السعوديم الذين لديهم خبرة في لال

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3

 لغة العطاء: 3/2

 المستتثمر اللغة الرسمية في المملكة العربية الستعودية فعلتى    لما كانت اللغة العربية قي 3/2/1

العطتاء,  الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهتذا المشتروع, بمتا في ذلتك     

وجميتتتع مرفقاتتتته, وبياناتتتته, ويستتتتثنى متتتن ذلتتتك الكتالوجتتتات  الخاصتتتة بالمعتتتدات     

 والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الارليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخترى يتتم ترجمتته إلى اللغتة العربيتة عتن طريتق مقتدم          3/2/2

بي قو المعتول عليته في حالتة    العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد, ويعتبر النص العر

 الاختلاف أو الالتباف في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

باستم   ابخاتمهت والمختومتة   البلديتة  /الأمانتة  تُقدم العطتاءات علتى النمتاذج الأصتلية المستتلمة متن       

 في لجنة فتتح المظتاريف   . لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد  رئيس بلدية محافظ شرورة/  سعادة 

, والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم, كما يمكن إرساله البلدية /لأمانة ا

 : التاليبالبريد المسجل على العنوان 

  محافظة شرورة / بلدية 

 شرورة مدينتتتتتتتتتتتتتتتتة 

 ص. ب .........................الرمز البريدي .................................
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يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص  ولن يقبل أي عطاء يترد  

 الموعد, أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.    بعد  قذا 

 موعد فتح المظاريف : 3/5

المحدد لفتح المظاريف قتو الساعة.العاشترة صتباحا حستب اليتوم والتتاريخ       الموعد 

 رصالمو ح في الاعلان بمنصة ف

 العطاء: تقديم 3/6

علتتى المستتتثمر استتتيفاء نمتتوذج العطتتاء المرفتتق بالدقتتة اللازمتتة, وذلتتك طباعتتة أو    3/5/1

كتابة بالمداد, والالتزام التتام بمتا تقضتى بته البنتود التواردة بكراستة الشتروط         

 والمواصفات وملحقاتها.

نفسته, أو   المستتثمر يجب ترقيم صتفحات العطتاء ومرفقاتته والتوقيتع عليهتا متن        3/5/2

 المفوض من قبله, وكذلك ختمها بختمه.الشخص 
وإذا قتتدم العطتتاء متتن شتتخص مفتتوض يجتتب إرفتتا  أصتتل التفتتويض مصتتدقا متتن    3/5/3

 أو مصحوبا بوكالة شرعية., الغرفة التجارية

العطاءات عن طريق المنافسة اللالكترونية ويتم ارفا  كل المستندات المطلوبتة   يقدم

نستتخه  تقتتديمعلتتى المستتتثمر  يجتتب و  في كراستتة الشتتروط والمواصتتفات الكترونيتتاً  

العطتتاء وكراستتة الشتتروط والمواصتتفات والضتتمان البنكتتي في ظتترف   مطبوعتته متتن 

   مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء

  علما بان الاصل في تقديم العطاء قو الكترونيا ولا يعتد يغيره

يقدم العطاء في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة اللالكترونية لاسباب فنية  في        3/7

يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر 

ويكتب عليه من الخارج استم المنافستة واستم المستتثمر وعنوانته وارقتام قواتفته        

 ورقم الفاكس مع تقديم ما يتبت سداد قيمة الكراسة 

 الأسعار : كتابة 3/8

 : يلياعى ما عند إعداد عطائه أن ير المستثمريجب على 

أن يقتتدم الستتعر بالعطتتاء وفقتتاً لمتطلبتتات كراستتة الشتتروط والمواصتتفات, ولا يجتتوز لتته  3/7/1

إجراء أى تعديل, أو إبداء أى تحفظ عليها, أو القيام بشطب أى بنتد متن بنتود المزايتدة     

 أو مواصفاتها, ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود الريالبالعطاء أرقاماً وكتابة إحروفاً(  تدون الأسعار في 3/7/2

تصحيح أو تعديل فتى عترض    وأيالكشط, أو المحو, أو الطمس,  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام, والتوقيع عليه وختمه.
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 مدة سريان العطاء : 3/9

يومتتاً( تستتعون يومتتاً متتن التتتاريخ المحتتدد لفتتتح المظتتاريف,    90ستتريان العطتتاء إمتتدة 3/10

انة/ البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك, وللأم

ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه, وحتى نهاية 

 مدة سريان العطاء

 الضمان : 3/11

من قيمة إيجار سنة واحدة, ويقدم  % 25أن يُقدم مع العطاء  مان يعادل قيمة يجب 3/12

ن من بنك معتمد لدى مؤسسة النقتد العربتى الستعودى,    فى شكل خطاب  ما

وأن يكون غير مشروط, وغير قابل للإلغاء, وأن يكون واجب الدفع عنتد أول  

طلب من الأمانة أو البلدية, دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي, كما يجب 

يوم من تاريخ فتح المظاريف,  90أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

 وقابلًا للتمديد عند الحاجة

كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان, أو تكون قيمة الضمان به أقل يستبعد 3/13

من قيمة الايجار السنوي , أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير  % 25من قيمة 

 اسم المستثمر, وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/14

,ويرد لأصتحاب العطتاءات   المزايتدة فتور البتت في    قبولتة لضتمان لأصتحاب العطتاءات غتير الم    يرد ا

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 مستندات العطاء : 3/15

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

, ومختومتتاً نمتتوذج العطتتاء والتوقيتتع عليتته متتن المستتتثمر, أو ممتتن يفو تته لتتذلك    3/10/1

 بختمه, مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيتتل رسمتتي موثقتتا متتن الغرفتتة التجاريتتة, أو وكالتتة شتترعية, وذلتتك إذا قتتام    3/10/2

وإذا كتتتان المستتتتثمر  .المستتتتثمربتتتالتوقيع علتتتى العطتتتاء ومرفقاتتتته شتتتخص غتتتير 

شركة يجب إرفا  ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذى وقع علتى  

 لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.العطاء ومرفقاته 

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3
 صورة الهوية الشخصية 3/10/4
 الممستشفيات صورة من الرخصة الخاصة بتشغيل وإدارة  3/10/5
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خطتتاب  تتمان متتن بنتتك معتمتتد لتتدى مؤسستتة النقتتد العربتتي الستتعودي إوطبقتتا      3/10/6

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 
ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية كراسة الشروط  3/10/7

الرسمي , موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه, تأكيداً لالتتزام المستتثمر   

المطلق بما ورد بهتا, ويجتب إرفتا  صتورة إيصتال التدفع التذى تم شتراء كراستة          

 الشروط والمواصفات بموجبه.
3/10/8  

ة متتن المستتتثمرين عتتن طريتتق المنافستتة  المعلومتتات والمستتتندات المقدمتت   

اللالكترونية تتمتع بكامتل السترية , ولا يمكتن لاي طترف أو جهتة      

الاطلاع عليها سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول 

 لهم نظاماً لدي الامانة
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 العطاءواجبات المستثمر  قبل إعداد . 4

   

 



 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

فية ودقيقة , وإعداد دراسة وا الواردة والمواصفات  الشروط  بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

    العتترض وفقتتا لمتتا تقضتتي بتته قتتذه الشتتروط والمواصتتفات, وعتتدم الالتتتزام بتتذلك يعطتتي الحتتق         

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة 
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

الاستفستار متن    المستتثمر بنتد متن بنتود المزايتدة, يجتب علتى        أيحالة غموض أو عدم و تو    في

البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمه لعطائه, وذلك بمدة لا تقل عن /الأمانة

بتالرد علتى    الأمانة/البلديتة قوم توست المحتدد لتقتديم العطتاءات,     النهتائي متن التتاريخ    أيتام  ةعشر

 خمستة في موعتد أقصتاه    الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراستة الشتروط والمواصتفات   

 , ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المحدد لفتح المظاريفأيام قبل الموعد 
 

 : العقارمعاينة   4/3

, وفتتق  بمعاينتتة العقتتار معاينتتة تامتتة نافيتتة للجهالتتة وقبتتل تقتتديم عطائتته أن يقتتوم   المستتتثمرعلتتى 

 . السائدة به و اعالأالمعتمدة, وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

وفى قذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه, بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء قد است المستثمرويعتبر 

  والأعمال المتعلقة بها. العقارطقة أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  من

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان على   4/4

امية لإلغاء المزايدة أو العقد الأمانة اعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الاجراءات النظ

ولا يجوز للبلدية او الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل بمبدأ العدالة 

والمساواة بين المتزايدين كما انه قد يكون وسيله للالتفاف على النظام حسب تعميم 

 هـ 1435-6-1في  28651الوزارة رقم
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر . 5

 قبـل وأثناء فتـح المـظاريف
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : إلغاء 5/1

للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق  للأمانة/يجوز 

بنتد متن بنتود كراستة الشتروط والمواصتتفات       يلهتا الإ تافة أو الحتذف أو التعتديل لمضتمون أ     

قامتتت بشتتراء كراستتة  بموجتتب خطتتاب أو إخطتتار إلى جميتتع الشتتركات أو المؤسستتات التتتي  

الشروط والمواصفات, وذلك قبل فتح المظاريف , على أن تعتبر أية إ افة أو حذف أو تعتديل  

تم إخطار الشركات أو المؤسسات بته جتزء لا يتجتزأ متن قتذه الشتروط والمواصتفات وملزمتاً         

 لجميع المتنافسم.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلتك, وإذا  للبلدية تأجيل تاريخ  للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمتم ذلك فنن 

 سحب العطاء : 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  تعديل العطاء : 5/4

دعتتاء متتن إ أيلتتن يلتفتتت إلى و, تقديمتتهفي عطائتته بعتتد تعتتديل  أي إجتتراء للمستتتثمرلا يجتتوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعتتتد المحتتدد لستتتماع قتتتراءة   أو مندوبتته حضتتتور جلستتة فتتتتح المظتتاريف في    للمستتتتثمريحتتق  

محتوياتهتتا, ويجتتب أن يكتتون منتتدوب الشتتركة أو المؤسستتة المفتتوض لحضتتور جلستتة فتتتح         

مصتتحوباً بوكالتتة شتترعية أو تفتتويض متتن متتدير الشتتركة أو      ستتعودي الجنستتية,  المظتتاريف

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع.6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

  :والتعاقد الترسية  6/1

يتتم إخطتتار متتن رستت عليتته المزايتتدة ختلال أستتبوع علتتى الأكثتر متتن تتتاريخ الترستتية       6/1/1

لمراجعتتة الأمانة/البلديتتة ختتلال خمستتة عشتتر يومتتاً متتن تتتاريخ الإخطتتار لاستتتكمال       

جع خلال قذه المتدة, يرستل لته إخطتار نهتائي, ويعطتى مهلتة        الإجراءات, وإذا   يرا

لبلديتتة بعتتد المتتدة اخمستة عشتتر يومتتاً أختترى, وفتتى حالتتة جلفتته عتتن مراجعتتة الأمانة/ 

  الإ افية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترستتية المزايتتدة علتتى   بعتتد أختتذ موافقتتة صتتاحب الصتتلاحية   يجتتوز للأمانتتة/ للبلديتتة  6/1/2

العطتتاء الثتتاني بتتنفس قيمتتة العطتتاء الأول, التتذي رستتت عليتته المزايتتدة, و      صتتاحب

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفم, وذلك بعد  6/2/1

لك, توقيع العقد مباشرة ما   يكن قناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذ

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بنرسال  6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار,  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

ه الوطني  ورقم الصندو  البريدي  الذي يقوم يجب على المستثمر التأكد من صحة عنوان 6/2/3

بتدوينه في كراسة الشروط و المواصفات بحيث يكون عنوان المستثمر فاذا ارسلت 

البلدية أي خطاب وتم اعادته لاي سبب كان كعدم صحة العنوان او انه لا يخصه 

...الخ.فان المستثمر يتحمل كامل المسؤلية التي تترتب على ذلك 
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 الاشتراطات الخاصة .7

 

  متتدة العقد : 7/1

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية. ( نواتس عشرإ( 10إمدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  7/2

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء, وتكون قذه الفترة غتير مدفوعتة     (%5إيمنح المستثمر فترة 

الأجرة, وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيتذ المشتروع ختلال الفتترة الزمنيتة المستمو        

 بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 

 من قيمة ايجار السنة كل خمس سنوات  %5يتم احتساب زيادة دورية بمعدل  2/1/ 7

 : فهم المشروع ومتطلباته 7/3

بأن يراعي ما يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه مدى فهمه للغرض من المشروع ومتطلباته 

 :يلي

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 7/3/1

 :على المستثمر يجب 

 والاستفادة منهتا استتفادة   يم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع يتق

 تامة.

 .تحقيق التناسق بم المشروع والمنطقة الكائن فيها 

 مراعاة المتطلبات البيئية وما يتطلبه ذلك من الحفاظ على البيئة والتماشي معها. 7/3/2

 الإبداع والابتكار في التصاميم المقترحة. 7/3/3

 لتقنية المستخدمة:ا 7/4

يجب علتى المستتثمر أن يعمتل علتى تتوفير المعتدات والأجهتزة والإمكانتات اللازمتة للمشتروع,           

 ويراعى أن تكون مسايرة للتطورات التكنولوجية وذات كفاءة عالية, ومن مصادر متميزة.

 : توفير الجهاز الإداري والفني 7/5

والفني الكفء اللازم لتشغيل المشروع  مل على توفير الجهاز الإدارييجب على المستثمر أن يع

بالأعداد الكافية والمؤقلات المناسبة, مع  رورة التتدريب المستتمر لأفتراد قتذا الجهتاز علتى       

  أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية.

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 شئون البلدية والقرويةوزارة ال

 أمانة منطقة نجران
  الإدارة العامة لتنمية الإستثمارات

  
 

  كراسة شروط ومواصفات

 

 42من  28الصفحة 

 

 

 

 

 
 نظام السعودة : 7/6

/م/ف في 64914يلتتتزم المستتتتثمر التتتذي ترستتتو عليتتته المزايتتتدة بتطبيتتتق القتتترار التتتوزاري رقتتتم  

 قت الخاص بنظام تعيم السعوديم بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/7

يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفني برنالا زمنيا للتنفيذ متضمنا المراحتل المختلفتة            

ددة للتجهيتتز للإنشتتاء والتشتتغيل, ويجتتب أن يكتتون قتتذا البرنتتامج متناستتقا متتع الفتتترة الزمنيتتة المحتت   

 .والإنشاء

 الصيانة والتشغيل: 7/8

وفقا لما  المشروعيلتزم المستثمر بنجراء صيانة دورية للآلات والمعدات المستخدمة في   7/8/1   

 تقرره الكتالوجات المرفقة بهذه الآلات والمعدات.

التي تتعرض يلتزم المستثمر بنجراء عملية إحلال واستبدال للأجهزة والآلات والمعدات  7/8/2 

للتلف, وكذلك التي انتهى عمرقا الافترا ي, وبشرط أن توافق الأمانة/ البلدية 

 على الأجهزة والمعدات البديلة الجديدة.

يجب على المستثمر توفير قطع الغيار ومواد الصيانة والتشغيل على نفقته الخاصة,  7/8/3

ل والصيانة مع الإحلال وأن يضع نظاما لمراقبة المخزون منها,يضمن مواجهة التشغي

المستمر والمنتظم للأجزاء التالفة, أو التي انتهى عمرقا الافترا ي, بما يضمن عدم 

 حدوث توقف عن العمل لعدم توافر قطع الغيار والمستلزمات.

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة/البلدية تقريره دوريا إ كل ثلاثة أشهر ( من  7/8/4

لأمانة /البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت, مبينا به مكتب قندسي معتمد من ا

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت. 
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 العامةالاشتراطات  08 

   

 



 

 

 الاشتراطات العامة  .8

 للموقع : الخدماتتوصيل  8/1

علتى   ... وغيرقتا(  -قتاتف  -صترف صتحي   -ميتاه  -إكهربتاء  للموقتع  الختدمات يتولى المستتثمر توصتيل   

ذلتك متع    فيمسئوليته الخاصة, ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك, وعلى المستتثمر أن ينستق   

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/عنية الإدارة الم

متضتتمناً الواجهتتات (  إ ملعتتبيلتتتزم المستتتثمر بتقتتديم التصتتميم الختتاص بأنشتتاء اعتمتتاد تصتتميم الموقتتع :  8/2

.والتفاصتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتيل الانشتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتائية والمعماريتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتة لاعتمادقتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتا متتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتن قبتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتل   



 

 

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 8/2

قبتتتل الحصتتتول علتتتى الموافقتتتات والتراختتتيص متتتن      شتتتروعالملتتتتزم المستتتتثمر بعتتتدم القيتتتام بتنفيتتتذ   ي 8/3/1

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/

لبلدية لأمانة/االبلدية, ليقوم مهندف االأمانة/يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بنشعار  8/3/2

ذ تم طبقاً للمواصتفات والشتروط التواردة بكراستة الشتروط      تنفيالبالمعاينة, وعمل محضر يبم أن 

 والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال:  8/3

 تنفيتذ مثتل قتذه    في وستابقة أعمتال   إلى مقتاول لديته ختبرة    المشتروع إنشتاء  مهمتة   أن يستند المستثمر  يجب على 

ة متن الجهتات   شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدق أن يقدم المستثمر  يجب على , كما الأنشطة

 .تزم بهان تأديته للأعمال التي الالمختصة تثبت حس

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/4

مكتتتب قندستتي استشتتاري معتمتتد يكتتون متتن   يجتتب أن يستتند  المستتتثمر مهمتتة الإشتتراف علتتى التنفيتتذ إلى   

 واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 ت ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ وو تع الملاحظتات الفنيتة عليهتا     مراجعة ومطابقة مخططا

 لبلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.الأمانة/اوإبلاغ 

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

  يتتة عنتتد اللتتزوم , والتتتي تستتاعد علتتى إتمتتام العمتتل علتتى الوجتته     توجيتته المقتتاول وإعطتتاوه المشتتورة الفن

 الأكمل.

 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ, وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

    المشتتكلات ,  تتتلافيوقريتتة في المشتتروع , والتتتي متتن شتتأنها     إجتتراء التغتتييرات والتعتتديلات غتتير الج

والتنسيق بم عناصر المشروع المختلفتة, بشترط ألا تتستبب في أيتة زيتادة في تكلفتة المشتروع أو تتوفير         

نقتص في   أخذ موافقة البلديتة عليهتا مستبقا, وعنتد حتدوث زيتادة  ترورية , أو        على المقاول, وأن يتم

 على المقاول. وخصم الوفر , مانة/البلدية على الزيادةالتكاليف يتم أخذ موافقة الأ

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  8/5

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 8/5/1

 بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

فيمتتا يتعلتتق بتتأوامر التغتتيير والإصتتلا  لمتتا تم تنفيتتذه   /البلديتتةتثمر بتلبيتتة متطلبتتات الأمانةيلتتتزم المستت 8/5/2

 مخالفاً للشروط والمواصفات.



 

 

إلا بعتتتتد موافقتتتتة تصتتتتاميم الفي  لا يجتتتتوز للمستتتتتثمر إجتتتتراء أيتتتتة إ تتتتافات أو تعتتتتديلات جديتتتتدة    8/5/3

للبلدية مخططتات كاملتة    مانة/للألبلدية, وفى حالة الموافقة يتعم على المستثمر أن يقدم الأمانة/ا

 من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/6

تنفيذ جميع الأعمال وقبل السما  بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشتاري المشترف علتى     بعد الانتهاء من

 المشتروع طاب رسمي عن طريق المستثمر,  يو تحان فيته مستئوليتهما عتن تنفيتذ      التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخ

  ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

مخالفتة لتذلك يترتتب     وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغتير الغترض المخصتص لته فتى إعتلان المزايتدة,        

  .عليها فسخ العقد, وسحب العقار من المستثمر

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 8/8
والحصول على موافقتة خطيتة   بعد للغير إلا  التنازل عن العقدتأجير العقار أو جزء منه , ولا لا يحق للمستثمر 

على أن تنطبق على المتنازل له  و الرفض بناء على تقديرقا للموقفوالتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية,من 

 ط المستثمر الأصلي.نفس شرو

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/9

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد, وفي حالة عتدم  التتزام المستتثمر بالستداد في الموعتد المتذكور يتتم        

في بداية كل سنة  السنوات التالية, فيتم سداده إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر, أمتتتتتتتتتتا 

 ة, وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.إيجاري

 متطلبات السلامة والأمن : 8/10

 : ييلتزم المستثمر بما يل

اجاذ كافة الإجتراءات والاحتياطتات اللازمتة لمنتع وقتوع أ ترار أو حتوادث تصتيب الأشتخاص, أو           8/10/1

 الأعمال, أو الممتلكات العامة والخاصة.

تمنع تعرض  رية, وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التيعدم شغل الطر , أو إعاقة الحركة المرو 8/10/2

 المارة أو المركبات للحوادث والأ رار.

 .التنفيذ عمالأالسلامة, أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملم بارتداء  8/10/3

قد تلحق  التييكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة, وإصابات العمل,  8/10/4

العمال والموظفم أثناء قيامهم بالعمتل, أو تلحتق بالمتارة أو المركبتات, نتيجتة عتدم التزامته        من  بأي

ويتحمتتتل وحتتده كافتتتة التعويضتتتات والمطالبتتتات, أو أى   باحتياطتتات الستتتلامة أثنتتتاء تأديتتة العمتتتل,  

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/تكاليف أخرى, وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/11

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة, وفي قذه الحالة يتتم تعتويض المستتثمر عتن قيمتة المنشت ت       /ق للأمانة يح

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. بالموقع , وإعادة القيمة الإيجار المقامة



 

 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/12

 تستليم حضتوره ل لمستتثمر بموعتد   بنشتعار ا البلديتة  الأمانتة /  بثلاثتة أشتهر تقتوم   انتهاء مدة العقتد   بلق 8/12/1

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا, وإشعار المستثمر بذلك, والتحفظ على متا   ,لموقعا

 البلدية.  /به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

قامة علتى العقتار بعتد انتهتاء متدة العقتد إلى الأمانتة/ البلديتة,         تؤول ملكية المنش ت والتجهيزات الم 8/12/2

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  8/13

جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايتدة قتي ملتك للأمانتة/ للبلديتة       7/14/1

 بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري قو المعمول به في العقد. 7/14/2

العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة/ البلدية بتالتعويض عمتا تحملته متن مصتاريف      ليس لمقدم  7/14/3

 أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

جضع قذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر  7/11/1

قتتة علتتي  تحتتديث  قتتت القا تتي بالمواف 29/06/1441في  40152الستتامي الكتتريم رقتتم  

في  38313/ب/3للائحتتتة التصتتترف بالعقتتتارات وتعليماتهتتتا التنفيذيتتتة الصتتتادرة  بتتترقم   

 قت.24/9/1423

 

من إجمالي  المقررةالمستثمر بسداد  ريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة يلتزم  7/14/1

يبة القيمتة  عليته ويتتم تحديتد نستبة  تر      الاستتثماري الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقتد  

المضافة حسب الأنظمة والتعليمتات المعمتول بهتا في قتذا الشتأن ومتا تقترره الجهتات المعنيتة          

بالمملكة العربية السعودية, ويتم سداداقا في وقت سداد الإيجار السنوي وفي حال التأخير 

عقتد يتم إجاذ ذات الإجتراءات الخاصتة بالتتأخير في ستداد الإيجتار الستنوي حستب بنتود ال        
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 المملكة العربية الســــعودية 
 والقرويةوزارة الشئون البلدية 

 أمانة منطقة نجران
  الإدارة العامة لتنمية الإستثمارات

  
 

  كراسة شروط ومواصفات

 

 42من  37الصفحة 

 

 

 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

ى المستتتثمر مراعتتاة جميتتع الاشتتتراطات التتواردة بكتتود البنتتاء الستتعودي وملاحقتته,        يجتتب علتت 

وكتتذلك جميتتع الاشتتتراطات التتواردة بتتدليل اشتتتراطات وأنظمتتة البنتتاء بالأمانة/البلديتتة, فيمتتا    

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 اشتراطات الصحة والسلامة: 9/2

ة الصتادرة متن المديريتة العامتة للتدفاع المتدني ومتا يستتجد         الالتزام باشتتراطات الستلامة والوقايت   

 عليها من تعديلات

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  
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كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

 الشروط والمواصفات 

 للمشاريع المتميزة

 

   

 المرفقات )الملاحـــق( 010 

   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 طقة نجرانأمانة من
  الإدارة العامة لتنمية الإستثمارات

  
 

 كراسة شروط ومواصفات

 

 42من  39الصفحة 

 

 

 ( 7/ 6 م إنموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 

 المحترم.     امم منطقة ررانسعادة 

 المتضمن رغبتكم تأجير  قت  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 وصيانة ملعب وتشغيل إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

وحيث تم شراونا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة, كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة . 

(                         جرة سنوية قدرقا إنتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار العقار المو ح أعلاه بأ

 ( ريال                     إ

  من قيمة عطائي %15والتزامي بدفع  ريبة القيمه المضافه والتي تمثل 

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا و مان بنكي 

المستندات المطلوبة في كراسة الشروط  أجرة سنة كاملة وكافةمن كامل  %25 يعادل 

  والمواصفات.

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس قاتف

 الرمز  ص.ب

 ........العنوان: ..........................................................................................................

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ
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 42من  40الصفحة 

 

 

 المخطط العام للموقع 10/2

 إالرسم الكروكي للموقع( 

 

 
لملعب لخدمة مرتادي الملعب مثل :غرفة مرافق ليحق للمستثمر بنا ء 

 ان امكن حسب المساحةتبديل ملابس + غرفة للحارف 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر إ نموذج  10/3 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 قت14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقتتتتتترار

 .......................ة بياناته عالية  في .أقر بأنني قد استلمت بموجب قذا المحضر العقار المذكور

وإدارة ...................... وصتتيانة  لاستتتخدامه في إقامتتة وتشتتغيل    ,قتتت 14بتتتاريخ      /      /      

قمتت  بموجب عقد الإيجار المبرم مع بلدية/ أمانتة ................................................................ وقتد   

 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.بمعاينته معاينه تامة 

 إويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 .................رئيس بلدية ......................

 التوقيع ............................................

 

 

 تتتتتتتت صورة لملف العقار
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 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي 10/4

  

عتن شتركة /   أفوض وأصر  أنا الموقتع أدنتاه / .............................................. بصتفتي ممتثلًا قانونيتاً      

مؤسسة ........................................... لأمانة/ البلدية بالحصول على ما يفيتد الحالتة الماليتة للشتركة/     

 محل المزايدة رقم .......................................المؤسسة ومقدرتها المالية على تمويل وتشغيل مشروع 

/       وكتتذا الستتمعة الماليتتة متتن ختتلال تعاملتتها متتع البنتتوك,       والمعلتتن عنهتتا بتتتاريخ   /    لسنة 

 وذلك دون التطر  إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.

 الاسم : ................................................................

 .........الصفة : .......................................................

 التوقيع : ................................................................

 التاريخ : ................................................................

 ملحوظة : يجب التصديق على التوقيع من كل من البنوك المتعامل معها على حدة.

 

 عالتوقي        اسم البنك

 ختم البنك
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 إقرار من المستثمر 10/5

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بمو وع المزايدة وعلى وجه خاص:  -2

 40152البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات 

قتتت القا تتي بالموافقتتة علتتي  تحتتديث للائحتتة التصتترف بالعقتتارات وتعليماتهتتا        29/06/1441في 

 قت.24/9/1423في  38313/ب/3التنفيذية الصادرة  برقم 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  -3
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 الختم   توقيع ال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


